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neben der Corona-Pandemie und ihren
Auswirkungen auf unser aller Leben und
Zusammenleben, haben uns in den letzten
Monaten auch andere Themen beschdftigt,
wie beispielsweise die Einzelhandelsent-
wicklung im Ortsbezirk Ringen.

Wie Ihnen aus der Presse sowie den
politischen Diskussionen hierzu sicherlich
bekannt ist, hat der Lebensmittel-
discounter ALDI Interesse an einer Ansied-
lung in der Grafschaft und sucht hierftr

in Kooperation mit dem REWE-Markt

in Ringen nach einem zukunftsfahigen
Standort. In diesem Zusammenhang wurde
auch eine gemeinsame Ansiedlung beider
Lebensmittelfilialisten am Kreisverkehr
Beller, an der Zufahrt zum Innovationspark
Rheinland, in die politische Diskussion
eingebracht.

Dieser Ansatz traf in der Grafschafter
Bevolkerung und in den politischen
Gremien sowohl auf Zustimmung als auch
auf Bedenken. Beflirworter dieses Ansatzes
verweisen auf die besseren raumlichen
Verhaltnisse am Kreisverkehr Beller,




die Zukunftsfahigkeit des Standorts sowie
die Synergieeffekte, die sich durch eine
entsprechende Zusammenarbeit dort
ergeben. Andere beflirchten durch eine
Verlegung des REWE-Marktes an den
Kreisverkehr Beller einen Verlust der inner-
ortlichen Versorgung von Ringen, gerade
auch als Kommunikationstreff, oder stellen
den damit verbundenen Flachenverbrauch
in Frage. Zweifelsohne ist es fiir die politi-
schen Mandatstrager schwierig, aus dieser
Gemengelage unterschiedlicher Ansichten
und Argumente den besten Weg flir die
gesamte Gemeinde zu finden und darauf
aufbauend eine entsprechende Entschei-
dung zur weiteren Entwicklung unserer
Gemeinde zu treffen.

Der Gemeinderat hat sich in seiner

Sitzung am 9. Juli 2020 daher fiir die
Durchfiihrung einer sogenannten
»~Amtlichen Einwohnerbefragung*
entschieden, um das Meinungsbild in der
Bevolkerung zu diesem Thema zu eruieren.
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Vor diesem Hintergrund mochten wir Ihnen
mit dieser Broschlire eine Lekttire an die
Hand geben, um sich ganz persénlich ein
Bild von diesem sicherlich komplexen
Thema zu machen.

Wir haben in dieser Broschiire den Sach-
verhalt und die Fakten zusammenfassend
dargestellt. Wir gehen dabei auch auf die
Fragen ein, die sich durch eine Verlegung
des REWE-Marktes fiir unsere Gemeinde
stellen. So ware eine Folgenutzung des
jetzigen REWE-Marktes ,Im Kreuzerfeld*
zu diskutieren sowie die damit verbunde-
nen Auswirkungen auf die infrastrukturelle
Entwicklung im Ortsbezirk Ringen.

Wir hoffen, Ihnen mit dieser Broschlire eine
umfangreiche Darstellung der betreffenden
Themenfelder an die Hand zu geben und
wirden uns freuen, wenn Sie sich zahlreich
an der Einwohnerbefragung am Sonntag,
dem 27. September 2020, beteiligen.
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Einleitung

Der Lebensmitteldiscounter ALDI hat Inte-
resse an einer Ansiedlung in der Gemeinde
Grafschaft und sucht hierfir nach einem
geeigneten Standort. Um Agglomerations-
vorteile (Erlauterung unter Kapitel 5) mit
dem bestehenden Einzelhandel zu nutzen,
mochte ALDI seinen Markt nur in unmittel-
barer Nahe zu dem REWE-Standort errich-
ten und hat daher zundachst eine Flache
sudlich der Rheinbacher Stra3e (L83) ge-
genuber dem bestehenden REWE-Marktin
Grafschaft-Ringen fur eine Ansiedlung ge-
pruft. Die rdumliche Nhe lasst fiir beide
Markte eine erhohte Kauferfrequenz er-
warten, wodurch beide Standorte vonei-
nander profitieren wiirden. So haben der
REWE-Konzern als auch der ¢rtliche REWE-
Marktinhaber, Herr Jorg Schéfer, die An-
siedlung einer ALDI-Filiale in seiner rdum-
lichen Nahe grundséatzlich begriift.

Aufgrund der verfestigten Beschlusslage
der gemeindlichen Gremien zu der Nut-
zung der gegenuber dem heutigen REWE-
Markt auf der anderen Seite der Landes-
straBBe liegenden Freifldache fur eine Nut-
zung ,Wohnen im Alter®, besteht eine Ent-
wicklungsvariante fir einen ALDI-Markt
dort dem Grunde nach nicht mehr. In der
folgenden Darstellung der einzelnen Vari-
anten mochten wir Ihnen diese Variante
aber nicht vorenthalten, zumal diese Va-
riante Gegenstand der Diskussion in den
gemeindlichen Gremien der letzten Mo-
nate war.




In der nachstehenden Tabelle ersehen Sie
in kurzen Schlagworten die zeitliche Pro-
jektentwicklung:

ab Herbst 2018
Anbahnungsphase ALDI und REWE

Frihjahr 2019

Konkrete Vorstellungen ALDI und REWE
sowie Grundstiicksverhandlungen mit zwei
Eigentimern

Mai 2019
Kommunalwahl

Sommer 2019
Grundstiickssicherung am Kreisverkehr
Beller

Herbst 2019
Entscheidung Rat pro Grunderwerb
mit Haushaltssperrvermerk

seit Dezember 2019
Beratungen zu einer ,Biirgerbefragung*

12. Februar 2020
Rat: Priifauftrag vor Entscheidung
Einwohnerbefragung

19. Februar 2020
Rat: Erwerbverzicht Hauptflache
am Kreisverkehr

13. Marz 2020
Lockdown Corona-Pandemie

2. April 2020
Ratssitzung entfallen

April 2020
~Wahlen“ werden landesweit wegen
Coronaverschoben

9. Juli 2020
Festlegung Einwohnerbefragung
firden 27. September 2020

In Kenntnis des Ergebnisses der unverbind-
lichen Einwohnerbefragung erfolgt in den
gemeindlichen Gremien die weitere Be-
ratung und letztendlich im Gemeinderat
die Entscheidung tiber die weitere Vorge-
hensweise. Das Ergebnis der Einwohnerbe-
fragung darf dabei nach den rechtlichen

Vorgaben der Gemeindeordnung (kurz:
GemO = Landesgesetz) die Mitglieder des
Gemeinderates in ihrer Entscheidung nicht
binden. Im Gegensatz zu einer Einwoh-
nerbefragung ersetzt bei einem Birger-
entscheid nach §17a GemO das Abstim-
mungsergebnis die Entscheidung des Ra-
tes. Warum wird von dieser Moglichkeit
kein Gebrauch gemacht? Der Neubau eines
Einkaufszentrums am Kreisverkehr bei Bel-
ler setzt zwingend ein Bauleitplanverfah-
ren voraus. Bei solchen Verfahren sind
Biurgerentscheide vom Landesgesetzgeber
nicht zugelassen worden (§17a Abs. 2 Zif-
fer 6 GemO).

Den Inhalt dieser Broschiire wie auch die
bisherigen Beratungsvorlagen und Be-
schliisse fur die gemeindlichen Gremien
haben wir fur Sie zudem auf der Homepage
der Gemeinde Grafschaft eingestellt. Uber
den Link www.gemeinde-grafschaft.de/
einwohnerbefragung auf der Startseite
der Homepage der Gemeinde Grafschaft:
www.gemeinde-grafschaft.de gelangen
Sie zu den gebiindelten Informationen.

In dem nachfolgenden Abschnitt erfah-
ren Sie die konkreten Moglichkeiten Ihrer
Stimmabgabe am 27. September 2020 in
den ortlichen Wahllokalen sowie zur Nut-
zung der Briefwahl.
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Durchfihrung
der
Einwohner-
befragung

Der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung
am 9. Juli 2020 fur die Durchfiihrung einer
Einwohnerbefragung zur Einzelhandels-
entwicklung sowie der damit verbundenen
infrastrukturellen Weiterentwicklung im
Ortsbezirk Ringen entschieden. Die Ein-
wohnerbefragung wird nach den Grund-
zugen vergleichbar einer Kommunalwahl
(Stimmabgabe im Wahllokal) mit der Mog-
lichkeit einer Briefwahl am Sonntag, dem
27 September 2020, von 8.00 bis 18.00 Uhr
in den nachstehenden Wahllokalen statt-
finden.

Ortsbezirk/Wahllokal /Stral3e |barrierefrei

Bengen (Mehrzweckhalle)

Leonhard-Scholz-Weg 5 ja
Birresdorf (Dorfgemeinschaftshaus)
Berkumer StraRRe 2 ja
Eckendorf (Dorfgemeinschaftshaus)
SchmalerWeg 2 ja
Gelsdorf (Enemalige Raiffeisenbank)
Burgstralle 30 ja
Holzweiler (Jugendheim)
Anton-Ménch-StraRe 1 ja

Karweiler (Birgerhaus Alte Schule)

Lantershofener StraRRe 9 nein
Lantershofen (Winzerverein)

WinzerstralRe 16 ja
Leimersdorf (Haus des Dorfes)
AnderArche12 ja
Nierendorf (Feuerwehrgerdtehaus)
Johannes-Habler-StraRe 23 ja
Ringen (Rathaus)

AhrtalstraRBe 5 ja
Vettelhoven (Feuerwehrgerdtehaus)
Mittelstralle ja

An der Einwohnerbefragung kénnen alle
Einwohner der Gemeinde Grafschaft teil-
nehmen, die am Wahltag das 16. Lebens-
jahr vollendet haben. Einwohner der Ge-
meinde ist gemal §13 Abs.1 GemO jeder,
der in der Gemeinde wohnt. Somit kénnen
auch auslandische Mitbirgerinnen und




Mitbtiirger aus Nicht-EU-Staaten sowie In-
haber von Zweitwohnungen an der Wahl
teilnehmen.

Der Gemeinderat hat folgende Fragestel-
lungen fiir die Einwohnerbefragung am 27
September 2020 beschlossen:

4 Sind Sie fiir ein Neubauvorhaben
eines Einkaufszentrums
(Vollsortimenter, Discounter, Drogist)
am Kreisverkehr Beller einschlieRlich
der Verlegung des jetzigen REWE-Mark-
tes aus der Ortslage Ringen heraus?
Ja [ Nein

¢ Sind Sie fiir eine Ubernahme der
Liegenschaft des jetzigen REWE-Mark-
tes in der Ortslage Ringen und
infrastrukturelle Weiterentwicklung
durch die Gemeinde Grafschaft,
sofern REWE den Standort aufgibt?
Ja [ Nein

4 Sind Sie als Méglichkeit der Folgenut-
zung fiir eine kombinierte Nutzung des
jetzigen REWE-Marktes als Versamm-
lungsstatte (gréReres Biirgerhaus)
mit Marktscheune
(kleiner Lebensmittelmarkt)?

Ja [ Nein

Die Beantwortung der Fragen durch An-
kreuzen stehtIhnen selbstverstandlich frei.

Gesetzliche Regelungen zum Ablauf ei-
ner amtlichen Einwohnerbefragung gibt es
im rheinland-pfélzischen Kommunalrecht
nicht. Dennoch sind die allgemeinen Re-
gelungen der Gemeindeordnung zu be-
achten. Ganz entscheidend steht dabei
die Regelung des § 30 Abs.1 GemO im Vor-
dergrund, wonach Ratsmitglieder bei ih-
ren Entscheidungen nur am Gemeinwohl
orientiert sind und an ,Weisungen oder
Auftrage ihrer Wahler® nicht gebunden

sind. Ausnahme hiervon ist der Birgerent-
scheid gem. § 17a GemO, der einen Ratsbe-
schluss ersetzen kann. Im Gegensatz zum
Burgerentscheid dient die Einwohnerbe-
fragung lediglich als Informationsquelle
fir die Beschlussgremien der Gemeinde.
Klarstellend wird daher darauf hinge-
wiesen, dass die am 27 September 2020
geplante Einwohnerbefragung nicht als
~ErsatzmalBnahme fiir einen Bilirgerent-
scheid®, sondern zur Informationsgewin-
nung erfolgt. Vor diesem Hintergrund be-
steht auch bei Durchfiihrung einer amtli-
chen Einwohnerbefragung grundsatzlich
die Moglichkeit einer aufsichtsbehordli-
chen bzw. gerichtlichen Uberpriifung.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung
am 9.Juli 2020 daher folgende Verbindlich-
keitserklarung beschlossen:

Der Gemeinderat sieht in dieser Einwohnerbe-
fragung fiir sich die Mdéglichkeit, im Rahmen
einer Momentaufnahme das Meinungsbild
eines Teils der Einwohnerschaft zu der/den
gestellten Frage(n) verldsslich in Erfahrung zu
bringen. Das Ergebnis dieser Einwohnerbefra-
gung ist fiir den Gemeinderat nicht verbind-
lich und verpflichtet die Ratsmitglieder ins-
besondere nicht, in Kenntnis des Ergebnisses
der Einwohnerbefragung im Sinne der Mehr-
heit, der an der Einwohnerbefragung teil-
nehmenden Personen, in den anstehenden
Sachfragen abzustimmen. Die Ratsmitglieder
erkldren ausdriicklich, gem. §30 GemO mit
Blick auf das Gemeinwohl der Gemeinde Graf-
schaft nur aus ihrer jeweiligen Gewissens-
liberzeugung heraus zu handeln.




Status Quo
Einzelhandel

Aktuell liegt die Verkaufsflache im Non-
Food (u.a. Bedarfsgegenstdande, Kosmetika)
und Food-Bereich (Lebensmittel) in der Ge-
meinde Grafschaft beird. 4.600 gm. Diese
Flache teilt sich wie folgt auf:

¢ Nahversorgungszentrum (NV2)
Gelsdorf ca. 1.700 gm

4 REWE Markt Ringen
ca.1.200 qm

¢ ca. 1.700 gm verteilt auf die einzelnen
Ortsteile der Gemeinde

Ausgehend von einem kaum vorhandenen
Einzelhandelsbesatz in 2012 wurde in ei-
nem damals erstellten Einzelhandelsgut-
achten eine Maximalprognose zur Ver-
kaufsflachenentwicklung erarbeitet.

Grundlage dieser Ermittlung waren die
Entwicklungsdaten der Gemeinde, insbe-
sondere zur moglichen Umsatzentwick-
lung im Einzelhandel. Nach dieser Maxi-
malprognose belduft sich die berechnete
Verkaufsflache auf rd. 8.600 qm.

Auch nach der zwischenzeitlichen Errich-
tung eines Nahversorgungszentrums in
Gelsdorf sowie der Ubernahme des da-
mals leerstehenden Grafschafter Einkaufs-
zentrums (GEC) durch REWE liegt die
Verkaufsflichenausstattung damitimmer
noch unterhalb des in der Maximalpro-
gnose ausgewiesenen Wertes. Unter Be-
rucksichtigung der vorgenannten Maxi-
malprognose sowie der aktuellen Verkaufs-
flache belduft sich die Ausbaureserve somit
aufrd. 4.000 qm.

In Anbetracht der zukiinftig weiterhin sta-
bilen bis (leicht) steigenden Bevolkerungs-
entwicklung in der Gemeinde Grafschaft
besteht somit noch ein ausreichendes Ver-
kaufsflachenpotential fiir weitere Einzel-
handelsansiedlungen. Damit besteht die




Standorte mit groRflachigem Einzelhandel in der Grafschaft

Moglichkeit, einerseits das Kaufangebot in
der Grafschaft zu verbessern und anderer-
seits abflieBende Kaufkraft zu binden.

Die einzigen grofBflachigen Einzelhandels-
betriebe sind aktuell der Raiffeisen-Markt
in Grafschaft-Gelsdorf, das Nahversor-
gungszentrum Gelsdorf mit einem Norma
Lebensmittel-Discounter als Magnetbe-
trieb sowie der REWE-Markt in Ringen.
Damit sind insbesondere die beiden letzt-
genannten Betriebe des Lebensmittelein-
zelhandels die einzigen projektrelevanten
Versorgungseinrichtungen innerhalb der
Gemeinde mit einer gemeinsamen Ver-
kaufsflache von rd. 2.900 gqm. Durch die

10

Realisierung dieser Betriebe hat sich der im
Einzelhandelskonzeptvon 2012 attestierte
Kaufkraftabfluss aus der Grafschaft zwar
etwas reduziert, doch in Anbetracht der
nach wie vor geringen Verkaufsflachen-
ausstattung am Standort ist die auch lan-
desplanerisch vorgesehene Grundversor-
gungsfunktion in der Grafschaft noch im-
mer nur in Teilen umgesetzt.

Es ist somit davon auszugehen, dass nach
wie vor ein nicht unerheblicher Anteil der
ortlichen Kaufkraft in die benachbarten
Gemeinden, wie Wachtberg, Meckenheim,
Rheinbach und Bad Neuenahr-Ahrweiler,
abflieft.
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Einzelhandelsunternehmen in sowie im Umkreis der Gemeinde Grafschaft

Dem beschriebenen Kaufkraftabfluss konn-
te durch die Ansiedlung eines ALDI-Mark-
tes entgegengetreten werden. Das Inte-

resse von ALDI an einem Standort in der
Grafschaft ist bekannt und wurde in der
Presse bereits mehrfach thematisiert.




Die Entwicklung des Einzelhandels ist von
einer Vielzahl von Faktoren abhéngig, die
sich zum Teil stdndig weiterentwickeln.
Verkirzt wird dies in der Branche gerne mit
dem Ausspruch ,Handel ist Wandel® auf
den Punkt gebracht. Faktoren der letzten
Jahre waren dabei zum Beispiel:

¢ die Entwicklung im Online-Handel

¢ das Einkaufen als Erlebnis

¢ die Starkung regionaler Produkte oder
¢ immer noch ,,Geiz ist geil”

Mit Blick auf die Grafschaft lassen sich die
Einflussfaktoren in gemeindeexterne und
gemeindeinterne Faktoren unterscheiden:

Einflussfaktoren
aufdie
Einzelhandels-
entwicklung

4.1
Gemeindeexterne Faktoren

Hierunter fallen alle Gesichtspunkte, die
nicht von Entscheidungen der Gemeinde
beeinflusst werden. Dies sind zum Beispiel
Trends, welche das Einkaufsverhalten der
Burgerinnen und Biirger bestimmen, oder
interne Einfliisse, welche festlegen, ob ein
Héandler bzw. ein Handelsunternehmen ei-
nen Standort besetzt oder nicht besetzt.

MaBstab fir den Kunden sind oftmals der
Preis, das Angebot und die Erreichbarkeit;
Mafstab fiir den Handler ist schlicht und
einfach das Betriebsergebnis. Ebenso wich-
tig sind die Frage der Lage und damit die
Frage des Eigentums an geeigneten Fla-
chen.

4.2.
Gemeindeinterne Faktoren

Hierunter fallen eben die Gesichtspunkte,
die von der Gemeinde durch ihr eigenes
Handeln beeinflusst werden konnen. Dies
sind auf der Nachfrageseite stets die Frage
der Anzahl der Einwohner und die Frage
der Arbeitsplétze vor Ort. Beide Personen-




gruppen bilden schlieBlich die potentielle
Ké&uferschicht ab. Die Kduferschicht kann
erganzt werden durch Pendler, die den
Weg zur Arbeit zum Einkaufen nutzen,
wenn das Einkaufszentrum auf dem Weg
liegt. Ebenso ist eine Ergdnzung durch
Kunden aus Nachbargemeinden denkbar,
weil ein sehr groB3es bzw. sehr umfassendes
Einkaufsangebot vorgehalten wird. Ein Bei-
spiel hierfiir ist mit Sicherheit das Einkaufs-
zentrum in der Gemeinde Wachtberg.

Mit Blick auf die Grafschaft spielen vor
allem die inzwischen hohe Anzahl an Ar-
beitspldtzen vor Ort, das Potential aus ab-
flieBender Kaufkraft sowie die in der Dis-
kussion befindliche Schaffung von neuen
Baugebieten und das damit einhergehende
Bevolkerungswachstum eine Rolle. Da die
Ansiedlung von Firmen weitestgehend ab-
geschlossen ist und der Kaufkraftabfluss
bereits in fritheren Beratungen themati-

siert wurde, wird nachstehend die Frage
des Bevolkerungswachstums durch neue
Baugebiete ndher dargestellt:

Im September 2018 wurden vom Gemein-
derat Aufstellungsbeschliisse fiir zwei gro-
Bere Baugebiete in Gelsdorf (Wildacker)
und in Ringen (Kreuzerfeld III) gefasst.

Das Baugebiet Wildacker umfasst eine ge-
plante Wohnbaufldche von ca. 26.330 qm.
Hier konnten ca. 53 Bauplatze entstehen.

Das geplante Baugebiet in Ringen (Kreu-
zerfeld I11l) umfasst eine geplante Wohn-
bauflache von ca. 31.050 qm mit ca. 60
moglichen Bauplatzen.

Weiter wurden in 2019 Aufstellungsbe-
schliisse fiir finf kleinere Baugebiete in
Birresdorf, Eckendorf, Karweiler, Leimers-
dorf und Nierendorf gefasst. Die betreffen-
den Teilbereiche sind auf den nachste-
henden Pldnen dargestellt.

Geplantes Baugebiet ,,Wildacker” in Gelsdorf mit moglichen 53 Baupldtzen
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Geplantes Baugebiet ,,Kreuzerfeld IlI* mit ca. 60 méglichen Bauplatzen

Geplantes Baugebiet ,,Kalbsgraben“in Karweiler mit ca. 9 Bauplatzen
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Geplantes Baugebiet ,,Aufm Acker* in Eckendorf mit ca. 6 Bauplatzen

Geplantes Baugebiet ,,iIm Wondel* in Nierendorf mit ca. 16 Baupldtzen
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Geplantes Baugebiet ,,Auf dem Stein* in Birresdorf mit ca. 20 Bauplatzen

Neben den neu geplanten Baugebieten
befinden sich die bereits beschlossenen
Baugebiete in Esch ,Verlaingerte West-
stralle” mit etwa 21 Baugrundstiicken so-
wie das Baugebiet ,Kreuzerfeld II* in Rin-
gen mit etwa 64 Bauplitzen in der Umset-
zungsphase. Fir diese Baugebiete lduft der-
zeitein Umlegungsverfahren'.

Daruber hinaus sind in der Gemeinde Bau-
luckenin einem GroBenumfang von rd. 23
havorhanden. Dies entspricht einer Anzahl
von ca. 445 Baugrundstiicken.

"In einem Umlegungsverfahren werden Grundstiicke
und Grundstiicksteile neu geordnet, dass nach Lage, Form
und GrofRe fir die bauliche oder sonstige Nutzung
zweckmadRig gestaltete Grundsticke entstehen.
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Geplantes Baugebiet ,,Ahrweiler Weg“ in Leimersdorf mit ca. 16 Bauplatzen

Baugebiet ,,Kreuzerfeld II* in Ringen mit ca. 64 Bauplatzen
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Hieraus ergibt sich in zusammengefasster Form folgende Ubersicht:

Baugebiete Geplante Umrechnungs
Bau- faktor

grundstiicke | Wohneinheiten

(ca.) (1,5)

Geplantes Baugebiet in Gelsdorf ,Wildacker” 53 80
Geplantes Baugebiet in Ringen ,Kreuzerfeld III” 60 90
Geplantes Baugebiet in Karweiler ,Kalbsgraben” 9 14
Geplantes Baugebiet in Eckendorf ,,Aufm Acker” 6 9
Geplantes Baugebiet in Birresdorf ,,Aufm Stein” 20 30
Geplantes Baugebietin Nierendorf,,Im Wondel” 16 24
Geplantes Baugebiet in Leimersdorf ,,Ahrweiler Weg” 16 24
Beschlossenes Baugebiet in Esch ,Verlangerte Weststral3e” 21 32
Beschlossenes Baugebiet in Ringen ,Kreuzerfeld 11" 64 96
Geplante Baugrundstiicke 265 398
Baulticken (Grundstiicke) 445 668
Potential an Baugrundstiicken 710 1.065

Im statistischen Durchschnitt hat sich
fur die Grafschaft gezeigt, dass Baugrund-
stiicke im Mittelwert mit eineinhalb (1,5)
Wohneinheiten bebaut werden. Eben-
falls im Mittel sind diese Wohneinheiten
mit zweieinviertel (2,25) Bewohner be-
wohnt. Hieraus ergibt sich ein Einwohner-
potential von rund 2.400 zusétzlichen Ein-
wohnern.

Unter dem Strich wiirde die Gemeinde
Grafschaft unter diesen statistischen An-
nahmen vonrd.11.500 Einwohnern auf rd.
14.000 Einwohner anwachsen. Dies wiirde

zum Vergleich einer Einwohnerentwick-
lung wie in den1990er Jahren entsprechen.
Ob und in welchem Zeitfenster und mit
welcher Bewohneranzahl die aufgelisteten
Grundsticke tatsachlich umgesetzt wer-
den, istjedoch ungewiss.

Nach den Erfahrungen ist bei einem ent-
sprechenden Angebot von einem ziigigen
Zuzug auszugehen. Damit wirde einerseits
die Kaufkraft ansteigen und andererseits
Investitionen in die gemeindliche Infra-
struktur, insbesondere im Kindertagesstat-
ten-und Grundschulbereich, ausgelost.




Wie bekannt, haben der Lebensmitteldis-
counter ALDI sowie ein Drogeriemarkt In-
teresse an einer Ansiedlung im Gemeinde-
gebiet bekundet. ALDI hat dabei deutlich
zum Ausdruck gebracht, dass eine Ansied-
lung in unmittelbarer rdumlicher Ndhe
zum Grafschafter REWE-Markt Vorausset-
zung ist. Auf den ersten Blick ein Wider-
spruch, da bewusst die Ndhe zu einem
vermeintlichen Konkurrenten in raumli-
cher Nahe mit einem dhnlichen oder einem
sich ergdnzenden Sortiment gesucht wird.
Diese vermeintliche Konkurrenz wird in
der Betriebswirtschaftslehre, wie auch im
Planungsrecht, als Agglomeration bezeich-
net. Der Einzelhandel beabsichtigt damit
eine Absatzsteigerung, die sich durch die
dargestellte rdumliche Ndhe zu einem
Wettbewerber auszeichnet. Ein Beispiel fir
eine ausgeprigte Agglomeration stellt das
benachbarte Einkaufszentrum in Wacht-
berg dar. Losgeltst von den Absatzvorteilen
fir die verschiedenen Handelsunterneh-
men, bietet sich hier fiir den Kunden die
Maoglichkeit, einmal anzufahren und kos-
tenfrei zu parken, um dann mehrere Ge-
schéfte aufsuchen zu kénnen.

Am bestehenden Standort des REWE-Mark-
tesam Rand des ,KreuzerfeldsI“ in Ringen,
bietet sich realistisch sowie aus raumlicher
Sicht nur die Moglichkeit, einen Markt mit
eigenem Parkplatz auf der gegeniiberlie-
genden Seite der Rheinbacher Straf3e anzu-
gehen. Vor diesem Hintergrund wurde zu-
ndchst die Ansiedlung eines ALDI-Marktes
im Bereich des angrenzenden Baugebiets
~Kreuzerfeld II“ thematisiert. Da der betref-
fende Bebauungsplan keine Einzelhandels-
flache vorsieht, wurde die Ansiedlung eines
ALDI-Marktes auf der dort ausgewiesenen
Flache fur ,Soziale Zwecke - Seniorenheim®
diskutiert. Klarstellend wird darauf hinge-
wiesen, dass fiir eine Einzelhandelsnut-
zung der betreffende Bebauungsplan unter

Optionen

Zur

Ansiedlung eines
ALDI-Marktes




REWE-Markt

Wegfall der Fldche fiir ,Soziale Zwecke -
Seniorenheim® gedndert werden musste.
Dies wiederum wiirde kontrdr zur letzten
Beschlusslage im Sozialausschuss vom 12.
Marz 2020 stehen, wonach die konzeptio-
nelle Ausarbeitung/Planung von altersge-
rechten Wohnangeboten/einer senioren-
gerechten Infrastruktur auf dieser mog-
licherweise zur Verfiigung stehenden Ge-
meindebedarfsfliche durch die noch zu
grindende Gemeindeentwicklungsgesell-
schaft in Zusammenarbeit mit dem ,,So-
zialen Kimmerer® erfolgen soll. Bedingt
durch die Corona-Pandemie steht eine
Beratung dieses Punktes im Gemeinderat
noch aus. Planungen fir eine altersge-
rechte Entwicklung von Wohnangeboten
auf dieser Fldche wurden folglich bereits

Sy

Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Kreuzerfeld Il mit der Ansiedlung eines ALDI-Marktes

auf der Flache ,,Soziale Zwecke - Seniorenheim*

angestoBen und in den gemeindlichen Gre-
mien vorgestellt.

Wie eine Bebauung auf dieser Flache fir
eine Einzelhandelsnutzung (ALDI und Dro-
geriemarkt) jedoch aussehen konnte, zei-
gen die beiden nachstehenden unverbind-
lichen Planentwiirfe:

Neben dem Vorteil der rdumlichen Ndhe
wiére diese Alternative, abgesehen von der
politischen Beschlusslage, aber auch mit
Nachteilen behaftet. So wirde die Rhein-
bacher Straf3e beide Standorte (REWE und
ALDI) voneinander trennen und damit
eine Zasur darstellen. Ein Besuch beider
Mirkte wire immer mit einer Uberque-
rung der Landesstra3e verbunden. Besu-
cher mit PKW miissten bei einem gegen-




Planentwurf ALDI 1 (6stliche Anordnung) im Baugebiet ,,Kreuzerfeld II”

Planentwurf ALDI 2 (siidliche Anordnung) im Baugebiet ,,Kreuzerfeld II”




seitigen Besuch gegebenenfalls ihr Fahr-
zeug umstellen, was die Attraktivitat beider
Standorte fur die betreffende Personen-
gruppe zudem beeintrachtigen konnte.
Erste Gedanken, beide Standorte mit einer
fuBgéngerfreundlichen Unterfiihrung oder
einer Brucke zu verbinden, mussten auf-
grund der bestehenden Hohenlagen auf-
gegeben werden.

Dartiiber hinaus wiére eine réumliche Erwei-
terung, gerade mit Blick in die Zukunft,
fur beide Markte am vorhandenen (REWE)
wie geplanten Standort (ALDI) kaum mog-
lich. ALDI wiirde am geplanten Standort
durch das angrenzende Baugebiet ,Kreu-
zerfeld II“, das Bahndammageldnde, die
Rheinbacher Straf3e sowie den Ringener
Bach eingegrenzt.

Gleiches gilt fiir den REWE-Markt, der am
aktuellen Standort keine raumlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten hat. Durch den
begrenzten Raum wére auch die Ansied-
lung weiterer Einzelhdndler, die das An-
gebot von REWE, ALDI sowie eines Dro-
geriemarktes ergdnzen konnten, ausge-
schlossen.

Weiter ist fraglich, ob der bestehende
REWE-Markt aufgrund seiner baulichen
Struktur sowie des AuBBengeldndes, hier sei
der abschiussige Parkplatz erwahnt, der
auch nicht mehr erweitert werden kann,
den steigenden Anforderungen, insbeson-
dere aus Kundensicht, in Zukunft gerecht
bleiben kann und somit den Markten neuer
Generation entsprechen kann. Der Betrei-
ber des ortlichen REWE-Marktes hat daher
darum gebeten, in die weiteren Uberlegun-
gen auch einen Neubau des REWE-Marktes
an geeigneter Stelle einflieBen zu lassen.
Hauptargumente sind die knappen Park-
platzkapazitaten, die beschrédnkten Erwei-
terungsmaoglichkeiten (groBere Verkaufs-
flache) sowie der wachsende Lieferverkehr,
der auch den Ortsbezirk Ringen belastet.

Sofern man insgesamt einen Neubau der
Lebensmittelmaérkte als Kommune unter-
stiitzen mochte, wiirden sich zwei grund-
satzliche Moglichkeiten anbieten:

¢ Neubau von REWE, ALDI und
eines Drogeriemarktes im Baugebiet
»Kreuzerfeld II* und

4 Neubau von REWE, ALDI und
eines Drogeriemarktes am Kreis-
verkehr Beller

Auf der vorstehenden Darstellung wurde
die Fldche des bestehenden REWE-Marktes
auf der gegentiiberliegenden Stra3enseite
gespiegelt.

Aus der vorgenannten Uberlegung wiirden
sich folgende Konsequenzen ergeben:

¢ Der Bebauungsplan ,,Kreuzerfeld II*
miisste in Teilen gedndert werden

¢ Neuer Standort fiir die Gemeinde-
bedarfsflache ,,Soziale Zwecke -
Seniorenheim* durch die Ansiedlung
eines ALDI-Marktes

¢ Wegfall von ca. 14 Baugrundstiicken
durch die Umsiedlung bzw. den
Neubau des REWE-Marktes auf der
gegeniiberliegenden Stral3enseite im
Baugebiet ,Kreuzerfeld II*

Weiter bleibt festzuhalten, dass sich die
Grundstiicke im Baugebiet ,,Kreuzerfeld I1“
im Privateigentum befinden. Ein entspre-
chendes Vorhaben wiére, vorbehaltlich wei-
terer Uberpriifungen, somit nur mit Zu-
stimmung der betreffenden Grundstiicks-
eigentiimer umsetzbar. Daruber hinaus
wirden ca. 14 Baupldtze entfallen, die
dem Grundstiicksmarkt nicht mehr zur
Verfiigung stehen wiirden. Eine kiinfti-
ge Erweiterung des REWE-Marktes sowie
der Parkplatzflache wére nur unter Inan-







spruchnahme weiterer Baugrundsticke
umsetzbar, was die Entwicklungsmaoglich-
keiten des Standorts ebenfalls einschran-
ken wiirde. Das angrenzende Wohnbau-
gebiet wirde durch den Besucher-und Lie-
ferverkehr ebenfalls beeintrachtigt. Aus
denvorgenannten Grinden erscheint diese
Alternative aus Verwaltungssicht als nicht
zielfihrend.

Wie oben bereits erwdhnt wird nochmals
auf die Beschlussfassung des Sozialaus-
schusses von Mdrz dieses Jahres hingewie-
sen, dass die konzeptionelle Ausarbeitung/
Planung von altersgerechten Wohnange-
boten/einer seniorengerechten Infrastruk-
tur auf der moglicherweise zur Verfiigung
stehenden Gemeindebedarfsflache ,Im
Kreuzerfeld II* durch die noch zu grin-

dende Gemeindeentwicklungsgesellschaft
in Zusammenarbeit mit dem noch einzu-
stellenden ,,Sozialen Kimmerer® erfolgen
soll. Eine Beratung der Vorlage im Gemein-
derat steht bedingt durch die Corona-Pan-
demie noch aus (Stand Juli 2020).

Unter Berticksichtigung der eingeschrank-
ten Entwicklungsmoglichkeiten im inner-
ortlichen Bereich von Grafschaft-Ringen
wird von Seiten des Einzelhandels ein ge-
meinsamer Standort in Ndhe des Innova-
tionsparks Rheinland gepriift. Konkret
geht es um eine Flache im Zuwegungsbe-
reich des Innovationsparks in Nahe des dor-
tigen Kreisverkehrs. Der betreffende Be-
reich istauf dem nachstehenden Lageplan
gekennzeichnet.

Variante Neubau von REWE, ALDI und eines Drogeriemarkts am Kreisverkehr Beller

Hochspannungsleitungen

Denkbarer Standort
Einkaufszentrum

Vergrolserung
Regenriickhaltebecken

Denkbarer Standort fiir ein Einkaufszentrum
e am Kreisverkehr Beller

P




Fir eine gemeinsame Ansiedlung von
REWE, ALDI sowie eines Drogeriemarktes
auf dieser Flache wiirden die verkehrstech-
nisch gunstige Lage innerhalb der Ge-
meinde (Anschluss an die L79/BAB61), die
rdumlichen Entwicklungsmoglichkeiten
als auch die Ndhe zum Innovationspark
Rheinland, mit perspektivisch rund 3.000
Arbeitnehmern in den kommenden Jah-
ren, sprechen.

Von Seiten des Einzelhandels besteht daher
grundsatzliches Interesse an einer entspre-
chenden Ansiedlung an diesem Standort.
Die Planungen fir diesen Standort umfas-
sen eine Verkaufsflache von ca. 4.300 qm
und teilen sich wie folgt auf:

¢ Vollsortimenter (REWE) =2.500 qm
(derzeit 1.200 gm, also plus 1.300 qm)

¢ Discounter (ALDI) =1.200 qm
(GroRe wie ALDI-Markt in Ahrweiler,
WilhelmstraRle)

¢ Drogeriemarkt =600 qm
(etwas kleiner als der DM-Markt
im Ahrweiler Mittelzentrum)

Wie eine mogliche Ansiedlung auf dieser
Flache aussehen konnte, ist auf dem folgen-
den Planentwurf dargestellt. Klarstellend
wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen
eines entsprechenden Verfahrens Ande-
rungen dieser Vorplanung, gerade auch
mit Blick auf die Interessen der Investoren,
verstandlicherweise moglich sind.

Wie eingangs bereits dargelegt, belduft
sich das prognostizierte Verkaufsflachen-
potential der Gemeinde (ohne den oben
beschriebenen Einwohnerzuwachs) auf rd.
4.000 gm. Unter Abzug der Verkaufsflache
am bisherigen REWE-Standort ,Im Kreu-
zerfeld® (ca. 1.200 qm) verbliebe somit ein
Ausbaupotential an prognostizierter Ver-
kaufsflache von rd. 900 gm. Dieses Poten-

tial konnte beispielsweise fiir einen et-
was kleineren Markt/Backerei am jetzigen
REWE-Standort genutzt werden. Hierzu
mehr unter Kapitel 10.

Durch die verkehrstechnisch giinstige Lage
in Nahe des Kreisverkehrs Beller konnte der
betreffende Bereich durch Kunden sowie
Lieferanten leichter erreicht werden. Ent-
gegen einer innerortlichen Umsetzung
(REWE und ALDI im Ortsbezirk Ringen)
wirde diese Variante somit zu einer Ver-
kehrsentlastung im Ortsteil Ringen fihren.

Ein Teilbereich des betreffenden Areals
konnte zwischenzeitlich von der Gemeinde
erworben werden. Der Hauptbereich befin-
det sich aber im Privatbesitz. Der Eigen-
tumer dieser Parzelle hat gegentiiber der
Gemeinde aber bereits sein Interesse an
einer Nutzung der Flache(n) als Einzelhan-
delsstandort fiir ein Nahversorgungszen-
trum bekundet.




Privatbesitz

Erwerb durch die
Gemeinde




Da der betreffende Bereich im Eingangsbe-
reich des Innovationsparks Rheinland nicht
uberplantist bzw. im Flachennutzungsplan
alslandwirtschaftliche Fldche ausgewiesen
ist, miissten folgende planungsrechtlichen
Schritte eingeleitet/geprift werden:

Die Gemeinde Grafschaftistim regionalen
Raumordnungsplan als Grundzentrum
ausgewiesen. In Grundzentren ist eine
zundchst auf den eigenen Versorgungs-
bereich ausgerichtete Grundversorgung
mit Gitern und Dienstleistungen vorge-
sehen. Bei der geplanten Ansiedlung han-
delt es sich um groBflachige Einzelhan-
delsbetriebe. Ein Einzelhandelsbetrieb ist
gem. §11 Abs.3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) groBfldachig, wenn er die Ge-
schossfliche?von 1.200 gm tibersteigt oder
bezogen auf die Verkaufsflaiche 800 qm
uberschreitet. Wie bereits dargelegt, um-
fasst der geplante REWE-Markt eine Ver-
kaufsfldche von 2.500 qm, ALDI eine Ver-
kaufsflache von 1.200 gm und der geplante
Drogeriemarkt eine Verkaufsfliche von
600 gm. Bezogen auf die Verkaufsflachen
von REWE bzw. ALDI wiirde somit ein grof3-
flachiger Einzelhandel vorliegen.

Planungsrecht
Zur

Ansiedlung

eines
Einkaufszentrums
am

Kreisverkehr
Beller

Zur Steuerung der Standortentwicklung
sind beim groBflachigen Einzelhandel ver-
schiedene Vorgaben zu berticksichtigen.

Im Landesentwicklungsprogramm IV (LEP
IV) sind Ziele und Grundsétze in Bezug auf
den groBflachigen Einzelhandel formuliert
und im Rahmen der Regionalplanung wei-
ter konkretisiert.

Bezogen auf das betreffende Projekt sind
insbesondere das Zentralitatsgebot (257)
sowie das stadtebauliche Integrationsge-
bot (Z58)von Interesse und bedirfen einer
gesonderten Betrachtung.

2Die Geschossflache (GF) ist eine bauplanungsrechtlich
definierte Fldcheneinheit.
Sieistin der BauNVO (§ 20 Abs. 3) definiert.




So gibt das Zentralitatsgebot (Z57) vor,
dass groBflachige Einzelhandelsbetriebe
nur in zentralen Orten zuldssig sind. Be-
triebe mit einer Verkaufsflache von mehr
als 2.000 gqm kommen nur in Mittel- und
Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise
sind in Gemeinden ohne zentralortliche
Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerin-
nen und Einwohnern groBflachige Einzel-
handelsvorhaben mit bis zu 1.600 qm Ver-
kaufsflache zuldssig, wenn dies zur Siche-
rung der Grundversorgung der Bevolke-
rung erforderlich ist.

Die Gemeinde Grafschaft verfugt als
Grundzentrum mit ca.11.500 Einwohnern
uber eine landesplanerisch zugewiesene
zentralortliche Funktion. Mit Blick auf die
Verkaufsflache der geplanten Geschéfts-
einheiten (REWE =2.500 gqm/ALDI =1.200
gm), kénnte jedoch ein Widerspruch zum
Zentralitdtsangebot vorliegen, da Betriebe
mit einer Verkaufsflaiche von mehr als
2.000 gm, wie oben bereits dargelegt,
grundsdtzlich nur in Mittel- und Oberzen-
tren in Betracht kommen.

Die Zuléssigkeit eines entsprechenden Vor-
habens wédre daher gegebenenfalls Giber
ein Zielabweichungs (ZAV)*-/Raumord-
nungsverfahren (ROV)* zu klaren/zu pri-
fen. Eine Verbindung beider Verfahren ist
moglich.

Nach dem stadtebaulichen Integrations-
gebot (Z58)ist die Ansiedlung und Erwei-
terung von groBflachigen Einzelhandels-
betrieben mit innenstadtrelevanten Sorti-
menten nur in stédtebaulich integrierten
Bereichen, d.h. in Innenstddten und Stadt-
sowie Stadtteilzentren zuldssig. Die stadte-
baulich integrierten Bereiche sind von den
zentralen Orten in Abstimmung mit der
Regionalplanung verbindlich festzulegen
und zu begriinden. Vor diesem Hinter-
grund ist eine Anpassung des gemeindli-

chen Einzelhandelskonzeptes erforderlich,
welches der Genehmigung durch die zu-
standige Behorde (SGD-Nord) bedarf.

Nach einem positiven Abschluss der vorge-
nannten Verfahren wére in einem weite-
ren Schritt eine Anderung der kommu-
nalen Bauleitpldne erforderlich. Fir das
Planungsareal sind eine Anderung des Fli-
chennutzungsplans (vorbereitender Bau-
leitplan) sowie die Aufstellung eines ent-
sprechenden Bebauungsplans erforderlich.

3ZAV werden durchgefihrt, umim Einzelfall zu prifen,
ob eine Abweichung von einem Ziel des Landesentwick-
lungsprogramms oder eines regionalen Raumordnungs-
planes zugelassen werden kann.
Die zusténdige obere Landesplanungsbehdrde kann eine
Abweichung zulassen, wenn diese aufgrund veranderter
Tatsachen oder Erkenntnisse unter raumordnerischen
Gesichtspunkten vertretbar ist und das Landesentwicklungs-
programm oder der regionale Raumordnungsplan
in seinen Grundzlgen nicht beriihrt wird.

“Das ROV ist ein Instrument zur Sicherung der Landes- und
Regionalplanung, d.h. bei einem konkret beabsichtigten
Vorhaben von Giberdértlicher Raumrelevanz soll das ROV die
Raumordnung sichern (Einhaltung der Ziele der Raumord-
nung sowie sachgerechte Abwagung der Grundsétze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung).

Das Verfahren dient dazu, vor der abschlieRenden
Entscheidung in den fachgesetzlich vorgeschriebenen
Genehmigungsverfahren die raumordnerische
Vertraglichkeit eines Vorhabens zu klaren.
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Verkehrs-
belastung

Aus den Beratungen tiber ein Verkehrskon-
zept in den Jahren 2015/2016 sind die Ver-
kehrszahlen in der Ortsdurchfahrt Ringen
(Stand 2014) als auch die prognostizierten
Verkehrszahlen (Jahr 2030) bekannt.

Die nachstehende Tabelle beinhaltet eine
Gegenuberstellung der analysierten sowie
der prognostizierten Verkehrsbelastung
(2014/2030) fiir den Bereich Bélingen/Rin-
gen und Beller. In der Wirkung ist unbe-
stritten, dass sich durch die Ansiedlung von
ALDI in der Ortslage von Ringen das dar-
gestellte Verkehrsaufkommen auf der L83/
L79 erhohen wiirde. Bei einem Neubau am
Kreisverkehr Beller wiirde sich der betref-
fende Verkehr verlagern und sich in der
Ortslage Ringen entsprechend reduzieren.
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L 83 |Bolingen | 5.100 4.500 +600 +13%
L 83 Bolingen | 5.600 | 4.800 | +800 |+17 %
L 83 Ringen | 6.5005.000 | +1.500 +30%
L79 Ringen | 5.400 3.200 | +2.200 |+ 69 %
L 79 Beller 5.600/3.700  +1.900 |+ 51 %
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Durch die Ausweisung neuer Baugebiete,
wie zum Beispiel eines Einzelhandelsstand-
ortes am Kreisverkehr Beller, darf es nicht
zu einer Verschlechterung der Gewasser-
fihrung kommen. Wahrend vor einigen
Jahren der gesetzliche Rahmen von der
Ruickhaltung eines fiinfjahrigen Regen-
ereignisses auf ein zehnjdhriges Ereignis
angehoben wurde, setzen wir in der Graf-
schaft die Riickhaltung eines hundertjihri-
gen Ereignisses voraus.

Vor diesem Hintergrund fiithrt in Kennt-
nis der Bodenverhdltnisse der Grafschaft
grundsatzlich jede Rickhaltung im Zuge
einer neuen Bauleitplanung zu einer Ver-
besserung gegentiiber dem Status Quo. Da-
her sollten eventuelle Neubauvorhaben am
Kreisverkehr Beller oder im Plangebiet
-Kreuzerfeld III“ zumindest neutral bewer-
tet werden.

Starkregen-
vorsorge




Entwicklung
Kinder-
tagesstatten
und
Grundschulen

In einer umfangreichen Prasentation wur-
de die Entwicklung der Kinder- und Schi-
lerzahlen in der Gemeinde Grafschaft in
einer gemeinsamen Sitzung von Gemein-
derat, Schultragerausschuss sowie des So-
zial-, Kultur-, und Demografieausschusses
im Herbst 2018 offentlich vorgestellt.

Nach den dort errechneten Angaben ha-
ben wir in der Grafschaft seit dem Jahr 2000
jahrlich ca. 102 Geburten. Unter Beruck-
sichtigung des zu beachtenden Trends zu
mehr Kindern sowie eines erwarteten Zu-
zugs in die Grafschaft, gerade auch mit
Blick auf die geplanten und bereits ausge-
wiesenen Baufldchen im Gemeindegebiet
(siehe hierzu Kapitel 3.2), wird aktuell von
einem Plus an Kindern von jahrlich 8 Pro-
zent (= Faktor der 1990er Jahre) fur die
Schul- und Kindergartenplanung ausge-
gangen. Ob diese Entwicklung auch tat-
sachlich eintreten wird, ist derzeit nicht
abzusehen.

Unter Berticksichtigung der vorgenannten
Annahme eines jahrlichen Plus an Kindern
von 8 Prozent (Zuzugsfaktor) wird es in den
nichsten Jahren zu einem zuséatzlichen
Raumbedarf an der Grundschule Gelsdorf,
der Grundschule Ringen sowie bei den Kin-
dertagestdtten in Gelsdorf, Ringen und
Lantershofen kommen. Es besteht also
Handlungsbedarf. Gleiches gilt fir ein wei-
ter verbessertes Raum- und Ausstattungs-
angebot der Einrichtungen fiir den zu-
nehmenden Ganztagesbetrieb.

Vor diesem Hintergrund wurden in 2018
folgende Losungsansitze thematisiert:

¢ Im Rahmen des Neubaugebiets Gelsdorf
(Wildacker) wird neben dem bestehenden
Biirgerhaus eine Gemeindebedarfstlidche
fiir eine neue Grundschule mit (Vereins-)
Sporthalle und groRem Parkplatz ausge-
wiesen. Die jetzige Grundschule wird der
Kita Gelsdorf zugewiesen.




Auszug aus dem Planentwurf fiir das Baugebiet ,Wildacker“ in Gelsdorf

Beim Aufstellungsbeschluss fiirden Bebau- | @ Im Rahmen des Neubaugebiets Ringen
ungsplan ,Wildacker® in Gelsdorf im Sep- (Kreuzerteld I1I) wird eine Gemeindebe-
tember 2018 wurde vor diesem Hinter- darfsflidche fiir den Neubau der Kinderta-
grund eine Fliache fiir einen Schulneubau gesstdtte ,Unter dem Regenbogen “ ausge-
mit Sporthalle beriicksichtigt. wiesen. Die jetzigen Kita-Rdume werden

der Grundschule Ringen zugewiesen und
im Rahmen der anstehenden Sanierung
fiir eine Schulnebennutzung (Ganztagsbe-
trieb) umgebaut.
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Auszug aus dem Planentwurf fiir das Baugebiet ,,Kreuzerfeld IlI* in Ringen

Beim Aufstellungsbeschluss fir den Bebau-
ungsplan ,Kreuzerfeld III“ in Ringen im
September 2018 wurde vor diesem Hinter-
grund eine Flache fir den Kindergarten-
neubau berticksichtigt.

Kommt es durch die Entscheidung zur
Ansiedlung eines ALDI-Marktes und/oder
des Neubaus des REWE-Marktes zu Veran-
derungen in der jetzigen oder der geplan-
ten Nutzung von Infrastrukturflachen in
der Ortslage Ringen, so konnen sich hie-
raus Auswirkungen auf die bisherigen Lo-
sungsanséatze fiir die Grundschulerweite-
rung bzw. den Kindertagesstdtten-Neubau
ergeben. Hierzu mehr unter Kapitel 10 die-
ser Broschiire.




Nutzungsgrenzen
Blrgerhauser

Die meisten Birgerhiuser der Gemeinde
Grafschaft wurden als reine Biirgerhduser
baurechtlich genehmigt und dementspre-
chend mit Landesmitteln geférdert. Hier-
mit verbunden ist gerade auch mit der
Anderung der Versammlungsstittenver-
ordnung im Jahre 2018, dass bei Veran-
staltungen in unseren Biirgerhdusern (Aus-
nahme Winzerverein Lantershofen) maxi-
mal 200 Personen (teilweise weniger) zu-
gelassen werden diirfen. Dies bereitet unse-
ren Vereinen bei einer Reihe von Veranstal-
tungen (insbesondere betriebswirtschaft-
liche) Probleme.

Beschriankt auf wenige Ausnahmen im Jahr
wird bisher die Turnhalle Ringen fiir gro-
Bere Veranstaltungen genutzt. Dies ist stets
mit einem groBen Aufwand verbunden
und nimmt der Veranstaltung auch nicht
den Rahmen einer Turnhalle.

Kommt es durch die Entscheidung zur
Ansiedlung eines ALDI-Marktes und/oder
des Neubaus des REWE-Marktes zu Veran-
derungen in der jetzigen oder der geplan-
ten Nutzung von Infrastrukturflachen in
der Ortslage Ringen, so konnen sich hier-
aus Auswirkungen auf die Nutzung des
Burgerhauses Ringen ergeben.

Hierzu mehr unter Kapitel 11 dieser Bro-
schiire.
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Nutzungs-
alternativen
des REWE-
Grundstucks
unter
Einbindung der
benachbarten
kommunalen
Einrichtungen
(Kindergarten|
Grundschule und
Blrgerhaus)
durch die
Gemeinde

Das REWE-Grundstiick in Ringen hat eine
GrofB3e von 7.236 qm und ist im dortigen
Bebauungsplan als Mischgebiet ausgewie-
sen.

Das Grundstick befindet sich im Privatbe-
sitz. Eine Nutzung des Grundsttickes, bspw.
durch die Gemeinde oder Dritte, ist folglich
nur mit Zustimmung bzw. in Kooperation
mit dem betreffenden Grundstiickseigen-
timer moglich. Von Seiten des Eigentii-
mers wurde, vor dem Hintergrund einer
gemeinsamen Ansiedlung von REWE und
Aldi in Ndhe des Innovationsparks Rhein-
land, zwischenzeitlich die grundsétzliche
Bereitschaft signalisiert, die Liegenschaftin
Ringen (Im Kreuzerfeld) fiir eine anderwei-
tige bzw. eingeschrédnkte Nahversorgungs-
Nutzung zur Verfiigung zu stellen oder der
Gemeinde fur eine kommunale bzw. einge-
schrankte Nahversorgungs-Nutzung zum
Kauf anzubieten.

Unter der Annahme, dass das betreffende
Gebdude/Grundstiick zur Verfiigung steht,
wurden bereits folgende Nutzungsalterna-
tiven in die politische Diskussion einge-
bracht:

4 Nutzung als Marktscheune
(kleiner Lebensmittelmarkt)
mit Kommunikationstreff

¢ Nutzung als Versammlungsstatte
(Biirgerhaus) mit Marktscheune

¢ Nutzung als Kindertagesstatte
und die jetzige Kindertagesstatte
als Grundschulerweiterung

¢ Folgenutzung des jetziges Biirger-
hauses als Kindertagesstatte
und die jetzige Kindertagesstatte
als Grundschulerweiterung

Aufgrund der GrofBe sind mehrere Nutzun-
gen nebeneinander vorstellbar.
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1.1

Nutzung als Marktscheune
(kleiner Lebensmittelmarkt)
mit Kommunikationstreff

Durch die Nutzung der Rdumlichkeiten als
Marktscheune zum Vertrieb lokaler Pro-
dukte bzw. durch den Betrieb eines kleinen
Lebensmittelmarktes wédre eine Nahver-
sorgung im Ortskern Ringen weiterhin vor-
handen.

Ein entsprechendes Vorhaben setzt neben
der Zustimmung des Eigenttimers die Be-
reitschaft der lokalen Landwirtschaft oder
eines Markt-Betreibers voraus, sich an ei-
nem entsprechenden Projekt zu beteili-
gen.

Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Kreuzerfeld*

Regional gibt es in diesem Bereich ver-
schiedene Losungen. Beispiele wéaren in
Wachtberg die dortige Marktscheune
(www.schneiders-marktscheune) oder die
Markthalle in Burgalben (www.metzgerei-
huber.de). Ergdanzt man diese Konzepte um
ein vergroBertes Lebensmittelangebot, so
entsteht ein reichhaltiges Warenangebot
und gleichzeitig durch den Kaffee-/Bistro-
betrieb ein attraktiver Kommunikations-
treff, der das vorhandene Angebot der
Pizzeria Avanti abrunden wirde.

Denkbar wére es auch, den Markt durch
Menschen mit Behinderung und/oder
sozial benachteiligte Menschen nach
dem Beispiel der CAP-Markte (www.cap-
markt.de) betreiben zu lassen und gleich-
zeitig die Warenversorgung vielleicht tiber




Nutzung des REWE Gelédndes fiir eine Marktscheune (kleiner Lebensmittelmarkt)

REWE sicherzustellen. Die sich hier bieten-
den Moglichkeiten wéren allerdings um-
fassend zu priifen.

So miisste eine Einzelhandelsnutzung, wie
dargelegt, planungsrechtlich darstellbar
sein, die Zustimmung des Eigenttimers fin-
den sowie die Bereitschaft eines Betreibers
voraussetzen, sich an einem entsprechen-
den Projekt zu beteiligen.

Nutzung als Versammlungs-
statte (Biirgerhaus)
mit Marktscheune

Das Gebdude sowie das Geldnde des REWE-
Marktes konnten als neue uberortliche
Versammlungsstédtte/Begegnungsstatte
genutzt werden. Durch die gro3ere Fldche
des Geb&dudes stinde mehr Raum fir Ver-
anstaltungen, auch gro3eren Umfangs, zur
Verfugung (zum Beispiel Karnevalsveran-
staltungen, groBere Konzerte und Theater-
auffihrungen, gréBere Veranstaltungen
von Kulturlant e.V. usw.).
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Das Biuirgerhaus Ringen umfasst mit Zuwe-
gung und Parkplatz eine Grundstiicksfla-
che von rd. 6.000 gm. Das Gebdude selbst
hat eine Grundfldche von rund 500 gm mit
einer Nutzfldche (Saal) von ca. 220 qm.
Dort konnen ca. 180 Personen Platz (Sitz-
plidtze) finden. Der dortige Parkplatz um-
fasst ca. 70 PKW-Stellplatze.

Das Geldnde des REWE-Markts umfasstim
Vergleich eine Grundstiicksflache von 7236
gm. Das Geb&dude hat eine Grundfldche von
rd. 2.950 gm. Die Innenflache, die als Saal
nutzbare ware, belduft sich auf ca.1.600
gm. Abhédngig von der rdumlichen Gestal-
tung des Gebdudes konnten dort bis zu
1.000 Personen Platz (Sitzpldtze) finden. Der

Parkplatz umfasst ca. 96 PKW-Stellplatze.
Im Rahmen einer entsprechenden Nut-
zung wirden sich weitere Priifungen an-
schlief3en.

Aufgrund der GebdudegrofBe sind mehrere
Nutzungen (Biirgerhaus, Marktscheune
oder kleiner Laden, Bistro) nebeneinander
denkbar. Durch eine entsprechende Nut-
zung wiurde das Burgerhaus Ringen fir
eine alternative Nutzung frei.

Um eine Nahversorgung im Ortskern Rin-
gen weiterhin aufrecht zu erhalten, wiirde
sich eine kombinierte Nutzung des Gebdu-
des (Arbeitstitel Marktscheune) anbieten.
Wie dargestellt ware dort bspw. eine neue/
uberortliche Versammlungsstétte (Burger-

Nutzung des REWE-Geldndes als Versammlungsstédtte/Begegnungsstatte
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haus) mit einer angegliederten Einzel-
handelsnutzung mit Nahversorgungssorti-
ment denkbar. Klarstellend wird jedoch
auch hier darauf hingewiesen, dass jede
Einzelhandelsnutzung der Zustimmung
des Eigentiimers bedarf, planungsrechtlich
darstellbar ist sowie die Bereitschaft eines
Betreibers voraussetzt, sich an einem ent-
sprechenden Projekt zu beteiligen.
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Nutzung als Kindertages-
statte und jetzige
Kindertagesstatte als

Grundschulerweiterung

Das Geldnde des REWE-Marktes konnte
aufgrund seiner Grofe fiir einen neuen
Kindergarten mit Mensa genutzt werden.
Der Kindergarten Ringen hat eine Gebau-

Nutzung des REVVE Gelandes als Kindergarten;

Nutzung des bestehenden Kindergarten'durch die.Grundschule =
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degroBBe von rd. 1.180 gqm. Die effektive
Nutzflache des Kindergartens belduft sich
auf rd. 800 gm inkl. Mensa. Beide Flachen
(REWE-Markt und Kindergarten) werden
jedoch durch die BahnhofstraB3e getrennt.

Das REWE-Gebdude hat eine Grundflache
von 2.950 qm. Die Innenfldche belduft sich
auf ca.1.600 gm und wdre damit um ein
vielfaches groBer als der aktuelle Kinder-
garten, selbst unter Berticksichtigung einer
baulichen Erweiterung.

zung des betreffenden Geldndes als tiber-
ortliche Versammlungs-/Begegnungsstatte
nach.

Ganztagsbetreuung Grundschule Leimersdorf

Mit Blick auf die rdumliche Struktur des
Gebdudes sowie des Au3enbereichs, der fiir
eine entsprechende Nutzung vollstindig
umgestaltet werden miisste, erscheint die-
se Variante fiir eine alternative Nutzung
des REWE-Gebaudes aus Verwaltungssicht
alsnicht zielfiihrend und stiinde einer Nut-

Entwicklung der Ganztagsplatze
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Umzug des Kindergartens Ringen ins Baugebiet ,,Kreuzerfeld IlI“
und Nutzung des bestehenden Kindergartens durch die Grundschule Ringen

1.4

Folgenutzung des jetzigen
Biirgerhauses als
Kindertagesstatte und die
jetzige Kindertagesstatte als
Grundschulerweiterung

Es besteht der Planungswille des Rates,
im Baugebiet ,Kreuzerfeld III“ als Ersatz
fur den bestehenden Kindergarten einen
neuen Kindergarten zu errichten. Im Auf-
stellungsbeschluss fiir den betreffenden
Bebauungsplan wurde, wie bereits oben
erwdhnt, eine entsprechende Flache vor-
gesehen. Die Rdumlichkeiten des aktuellen
Kindergartens wiirden bei einem entspre-

chenden Neubau der benachbarten Grund-
schule zugeschlagen, die in den kommen-
denJahren ebenfalls weiteren Raumbedarf
hat. Die derzeitige Planung ist auf dem obi-
gen Lageplan dargestellt.

Um den rdumlichen Ansprichen von
Grundschule und Kindergarten gerecht zu
werden, bestiinde weiter die Moglichkeit,
das Burgerhaus als Kindertagesstitte zu
nutzen und entsprechend aus- bzw. um-
zubauen.

Dies wiirde voraussetzen, dass das Burger-
haus Ringen aufgegeben bzw. als Ver-
sammlungs-/Begegnungsstatte auf dem
REWE-Geldnde (oder an einem anderen
Ort) neu umgesetzt wird. Die Rdumlichkei-
ten des bestehenden Kindergartens wir-




Nutzung des Biirgerhauses als Kindergarten,

Nutzung des bestehenden Kindergarten durch die Grundschule,
Nutzung des REWE-Geldndes als Versammlungs- und Begegnungsstatte

den der Grundschule zugeschlagen. Die
vorgenannte Alternative ist auf dem obi-
gen Lageplan dargestellt.

Das Burgerhaus selbst konnte in diesem
Zusammenhang als Mensa und Bewe-
gungsraum sowie fur groBere Veranstal-
tungen des Kindergartens genutzt werden.
Im Zuwegungsbereich und mit direktem
Anschluss zum Biurgerhaus wiirde sich
dann ein neuer Kindergarten fiir mehrere
Gruppen anschlieB3en.

Wie auf dem nachstehenden Plan (S. 46
oben) dargestellt, konnten auf diesem
Areal ein sechsgruppiger Kindergarten mit
einer Gebdaudegrundflache von rd. 1.000
gm errichtet werden. Ein weiterer Ausbau
waére dort ebenfalls moglich, womit raum-
licher Barrieren auch fir die Zukunft aus-
geschlossen werden konnten. So umfasst
das betreffende Areal eine Grundstucksfla-

che von rund 6.000 qm, die zum Ausbau
genutzt werden kénnte bzw. als groB3zii-
gige Freiflache fir die Kindergartenkinder
zur Verfiigung stiinde. Parkplétze fur die
Erzieherinnen und Erziehen sowie fiir Be-
sucher wéren ebenfalls in unmittelbarer
Né&he zur Einrichtung vorhanden.

Bei dieser Variante befdnden sich Kinder-
tagesstatte, Grundschule und Turnhalle
nach wie vor auf einem grof8en Grundstiick
und wéren untereinander gut erreichbar.

Bei einer entsprechenden Umsetzung hét-
ten die Gebdude im Bereich ,Kreuzerfeld®“
folgende Nutzung bzw. konnten einer ent-
sprechenden Nutzung zugefiihrt werden.
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Einfluss-
moglichkeiten

Wie im privaten Bereich, so lassen sich
auch fir eine Kommune Planungen am
leichtesten umsetzen, wenn die Gemeinde
im Eigentum der entsprechenden Fldchen
ist. Weder mit Blick auf die dargestellten
Teilflachen im Baugebiet ,, Kreuzerfeld II°,
ebenso wenig mit Blick auf die denkbare
Einzelhandelsfldche am Kreisverkehr Beller
(Hauptbereich des Areals) und auch nicht
mit Blick auf den jetzigen REWE-Markt
steht die Gemeinde Grafschaft im Eigen-
tum der Flachen.

Alle dargestellten Gedankenmodelle sind
daher abhédngig von dem Mitwirken und
den sich moglicherweise ergebenden Rah-
menbedingungen der jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer, der jeweiligen Investo-
ren sowie den planungsrechtlichen Vor-
gaben.

Aus eigener Kraft kann die Gemeinde da-
her keine der dargestellten Einzelhandels-
entwicklungen oder die damit gegebe-
nenfalls im Zusammenhang stehenden
weiteren Infrastrukturprojekte umsetzen.

Klarstellend wird jedoch darauf hingewie-
sen, dass der hiesige Einzelhandel als auch
ALDI eine Entwicklung am Kreisverkehr
Beller, gerade auch unter zukunftsbezoge-
nen Aspekten, befirworten. Der dortige
private Eigentiimer hat bereits sein Inte-
resse an der Entwicklung eines Einzelhan-
delsstandortes fiir ein Nahversorgungszen-
trum an entsprechender Stelle gegentiiber
der Gemeinde bekundet.




Flachen-
verbrauch

In der dargelegten Gesamtbetrachtung
der Teilbereiche Einkaufszentrum, Erwei-
terung der Grundschule und Neubau der
Kindertagesstiatte wird es auf jeden Fall
zu einem ,Verbrauch® an Grinflache im
AuBenbereich fiir eine Bebauung kommen.

In der Variante des Neubaus eines Nahver-
sorgungszentrums am Kreisverkehr bei
Beller liegt die Flacheninanspruchnahme
fir dasreine Baugrundstiick bei 38.539 qmn.
Hinzu kommen weitere Flachen fir den
naturschutzrechtlichen Ausgleich (z.B. 6ko-
logisch aufgewertete Ackerflachen) sowie
anteilig fir die VergroBerung des am
Kreisverkehr vorhandenen Regenriickhal-
tebeckens.

Kommt es in der Folge des Neubaus des
Nahversorgungszentrums zu einer ge-
meindlichen Folgenutzung des jetzigen
REWE-Marktes und dem dargestellten Fla-
chentausch von Biirgerhaus, Kindertages-
statte und Grundschule, so entfillt dann
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im Plangebiet Kreuzerfeld III die dafiir vor-
gesehene Flache. Dort sind an reiner Bau-
grundsticksflache bisher 4.380 qm in der
Planung. Hinzu kommen dort ebenfalls
anteilig weitere Fldchen fir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich und die not-
wendige Regenriickhaltung.

Spricht sich der Gemeinderat gegen den
Neubau eines Nahversorgungszentrums
aus und tritt sonst keine weitere Anderung
ein, so steht dann nur der Neubau der Kin-
dertagesstitte in der vorgenannten Gro-
Benordnung auf der Agenda.

Der Flachenanteil fiir den Neubau einer
Kindertagesstatte auf dem Parkplatz vor
dem Birgerhaus ist hier nicht berticksich-
tigt, weil diese Flédche jetzt schon baulich
genutzt wird und lediglich die Nutzung
verdndert wirde. Ebenso ist kein Flachen-
anteil fiir den Neubau eines deutlich gré3e-

ren (zentralen) Biirgerhauses an anderer
Stelle bertuicksichtigt. Schlicht und einfach
deshalb nicht, weil es hierfiir keinen isolier-
ten Beschuss des Gemeinderates gibt, eine
solche groBere Versammlungsstitte anzu-
gehen.




Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

mit Threr Stimme geben Sie gegentiiber
dem Gemeinderat eine Empfehlung fur
eine schwierige Weichenstellung in der
Entwicklung unserer Gemeinde ab. Gleich
wie die Entscheidung ausgehen wird, wird
sie die Entwicklung unserer Gemeinde in
den Bereichen Einkaufen, Lebensqualitat,
Verkehrsentwicklung und Verkehrsstrome
sowie unter 0kologischen Gesichtspunkten
nachhaltig beeinflussen.

In den Beratungen der vergangenen Mona-
ten ist hier und da der Vergleich mit der
berihmten eierlegenden Wollmilchsau ge-
fallen. In diesem Vergleich steckt viel Wahr-
heit. In diesem Vergleich steckt aber auch
die Erkenntnis, dass es, wie so oftim Leben,
die einerichtige Entscheidung nicht gibt.

Zusammen-
fassung

00 0000000000000 0000000OC0OCOCGOCGFOG”IS
Jeder von uns kennt dies aus eigener Erfah-

rung: In die Bewertung einer Frage flieBen
immer auch die personliche Betroffenheit,
die personlichen Angste und manchmal
auch die personliche Risikobereitschaft ein.
Die beiden am Standort Kreisverkehr Beller
angrenzenden Ortsbeirite von Ringen und
Leimersdorf haben es uns vorgemacht. Der
Ortsbeirat von Ringen spricht sich klar
gegen einen Neubau am Kreisverkehr aus
und begriindet dies entsprechend. Der
Ortsbeirat von Leimersdorf spricht sich
hingegen klar fiir einen Neubau am Kreis-
verkehr aus und begriindet dies ebenfalls
entsprechend.

Jetzt konnte man leicht sagen: Die Wahr-
heitliegtin der Mitte. Nur, in dieser Frage
gibt es keinen Mittelweg. Der Gemeinderat
muss entscheiden und Sie kénnen mit Ihrer
Stimmabgabe zu dieser Entscheidung eine
wertvolle Unterstiitzung leisten.

Und zum Schluss durfen wir nicht verges-
sen: Wir leben in Deutschland mit der deut-
schen Rechtsordnung. Selbst wenn der Ge-
meinderat sich fiir einen Neubau ausspre-




chen sollte, heif3t dies am Ende des Tages
nicht, dass die Genehmigungsbehdrden

Vielen Dank, dass Sie sich die Zeit zum
und eventuell die angerufenen Gerichte

Lesen dieser Informationsbroschiire ge-

nommen haben.
dies auch so sehen.
Sie fragen sich, warum soll ich mich dann Herzlichst
noch beteiligten? Eben weil wir in Deutsch-

land leben und die Moglichkeit haben, Ein-

fluss zu nehmen und eben nicht alles hin-
nehmen miissen.
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Also, bringen Sie sich bitte ein und ge-
ben Ihre Stimme ab!
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Beschllsse der Ortsbeirate

Ein Ortsbeirat hat nach §75 der Gemeindeordnung (GemO) die Aufgabe, die Belange des
Ortsbezirks gegeniiber den Gemeindeorganen zu wahren. Dies geschieht durch Beratung,
Anregung und Mitgestaltung in allen den Ortsbezirk betreffenden Angelegenheiten. Unmit-
telbar fiir die Gemeindeorgane verbindliche Beschlusskompetenzen obliegen den Ortsbei-
raten dabei jedoch grundsatzlich nicht. Die Ortsbeirate der Ortsbezirke Ringen und
Leimersdorf haben sich mit dem Thema ,,Einkaufszentum* beschiftigt.

Nachstehend geben wir Ihnen die Haltung der beiden Ortsbeirate aus Platzgriinden zusam-
mengefasst wieder. Die vollstandigen Beratungs- und Beschlussvorlagen der beiden Ortsbei-
rate finden Sie im Ratsinformationssystem der Gemeinde Grafschaft unter folgendem Link:

https://www.gemeinde-grafschaft.de/rathaus/ratsinformationssystem/

Beschlussfassungen des
Ortsbeirates Ringen

Die betreffenden Beschlisse (19. August,
27. September 18. Oktober 2019 und 28.
Februar2020) zusammenfassend, hat sich
der Ortsbeirat Ringen mit Blick auf die Pla-
nungen von REWE und ALDI gegen eine
Planausweisung von Einzelhandelsflachen
ausgesprochen, die eine Gefahrdung oder
Weggang der sehr verbrauchernahen
Grundversorgung fir den allergréf3ten
Bevolkerungsteil im Ortsbezirk Ringen zur
Folge haben kann.

So hat sich der Ortsbeirat Ringen auch
gegen den Erwerb von Flachen fir eine
Einzelhandelsentwicklung im Bereich des
Innovationsparks Rheinland, durch eine
geforderte Reduzierung des betreffenden
Haushaltsansatzes im Rahmen der Bera-
tungen fur den Nachtragshaushalt 2019,
ausgesprochen.

Um die Auswirkungen eines entsprechen-
den Vorhabens auf den Sozialraum Rin-
gen, Beller und Bélingen in die Entschei-
dungsfindung einzubeziehen, wurde auch
die Erstellung einer entsprechenden Ana-
lyse angeregt.

Beschlussfassung des
Ortsbeirates Leimersdorf

Die Ansiedlung von Einkaufsmoglichkei-
ten durch die Firmen ALDI und REWE wer-
den befiirwortet.

Der Ortsbeirat Leimersdorf regt an (Sit-
zung 18. November 2019), hier auch Fla-
chen fiir ein Geschaft mit regionalen und
Frischeprodukten (vergleichbar Hofladen
Schneiders Obsthof) vorzusehen.

Wiinschenswert waren hier Angebote ei-
nes Backers, eines Metzgers sowie der Ver-
kaufvon Obst und Gemise.

Die Ansiedlung eines Drogeriemarktes
sowie einer Tankstelle wirden das Ange-
bot zur wohnortnahen Versorgung der
Bevélkerung abrunden.

Die Tankstelle soll hierbei idealerweise
auch Ladesdulen fir Elektrofahrzeuge
vorhalten.
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